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OAP N°2 : La Boissonna

e Objectif / vocation de la zone :

L'objectif est de conforter le secteur d'activités existant par une zone mixte (habitat / activités.
Les constructions & usage mixte (activité / logement) pourront s'implanter dans les dents
creuses ou en renouvellement des b&timents existants.

e Schéma de principe d’'aménagement de la zone :

Localisation : Enfrée Nord -Ouest du chef-lieu

Les opérations d'aménagement doivent respecter les orientations suivantes et I'esprit du
schéma de principe ci-apres :

PLU Actuel

Secteur mixte

Projet : RAn° .\

| NOTA : Le nombre de constructions n'est pas a respecter a l'unité prés. Le dessin est indicatif.




e Conditions d’'ouverture a I'urbanisation :

L'opération d'aménagement doit porter sur des entités cohérentes.

Sont interdites les opérations d’aménagement ne comportant pas un aménagement
paysager en partie sud de la zone.

* Prescriptions particuliéres d’aménagement a respecter :
(Qualité environnementale, prévention des risques)
(Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysageéere)

* Desserte, organisation, stationnement:

On privilégiera la recherche d'accés commun regroupant deux lots ou plus.

Les aires de stationnement seront aménagées en partie Nord.

Une étude devra étre présentée, définissant les besoins en stationnement nécessaires a la
nature de I'activité et du commerce.

I n'est pas demandé d'exigence spécifique en matiére de stationnement pour la partie
habitation.

* Intégration urbaine et paysagére :

En partie Sud, il devra étre aménagé un espace tampon végétalisé de 5 d 10m minimum de
largeur, prolongeant la zone humide existante.

Les espaces situés au Nord des constructions devront étre dotés d'un alignement d'arbres
parallele a la voie (Route de la Boissonna). Le principe d'implantation sera adapté a la
configuration de la parcelle, aux acceés etc..



Cette disposition ne concerne que les terrains libres.
Les limites séparatives entre lots devront étre végétalisées (especes indigenes).

De maniere générale, les aires de dépdt, éléments techniques (citernes, transformateurs, etc..)
devront étre dissimulés de la vue des tiers par des plantations.

° Forme urbaine, implantation et typologie des constructions :

Les constructions peuvent étre, soit des batiments d'activité, soit des batiments mixtes : habitat
et activité ne comportant qu'un seul logement dans la limite de 120m?2 de SP par logement.
Les logements prendront préférentiellement place au-dessus du local d'activité.

Les constructions a usage exclusif de logement ne sont pas autorisées.

Au Sud, coté zone humide existante, en cas de toiture-terrasse, celles-ci devront étre
végétalisées.

La hauteur des constructions (R+1+combles) ne devra pas excéder 10m. La hauteur du rez
dépendra de la nature du local d'activités . Elle devra étre justifiée par des impératifs
techniques.

Les enseignes devront étre intégrées a la construction. Elles pourront étre regroupées sous
forme de totems & I'entrée de la zone.

L'emprise au sol ne devra pas dépasser 0,40.

Le sens de faitage sera paralléle & la Route de la Boissonna, a l'instar des constructions
existantes.

 Autres dispositions / régles générales a respecter :
(Le cas échéant : stationnement, desserte par les transports en commun, voies et réseaux)

Réseaux :

Les constructions doivent éfre raccordées a I'ensemble des réseaux publics secs et au réseau
d'eaux usées.

Eaux pluviales : aprés traitement et rétention, elles devront étre rejetées dans la zone humide
afin de I'alimenter. La gestion des eaux pluviales devra respecter trois principes :

1. Le traitement
Il doit permettre de contenir les pollutions, et notamment celles issues de la voirie comme les
matieres en suspensions et les hydrocarbures

2. Larétention
Les projets doivent étre neutres du point de vue des écoulements superficiels. Les volumes de
rétention devront compenser les surfaces imperméabilisées.

3. Lerejet
On privilégiera des zones de diffusions diffuses (zone de rejet végétalisée, noue, etc) afin
d'alimenter la zone humide de maniére diffuse en évitant les rejets localisés, source d'érosion.
e Stationnement :

Une étude devra étre produite sur les besoins en stationnement liés a I'activité créée.

Il n'y a pas d'autres dispositions réglementaires pour cette OAP.



